DOMOVNI RAD

Cast L. - Obecna ustanoveni
Clanek 1
Uvodni ustanoveni

V souladu s potfebou zabezpefeni fadného hospodafeni sbytovymi domy, které
jsou ve vyluéném vlastnictvi pi. Peskovd Eva, U Slune¢nich lazni 1111, Liberec — Liberec
XIV - Ruprechtice, 460 14 Liberec 14, vlastnik bytového domu Krkonosska ¢.p. 711 a €.p.
710, Liberec III - Jetdb je tieba zajistit dobré obcanské souziti, klid a zdravé prostredi
najemcu bytu.

Vlastnik (dale pronajimatel) zajistuje spravu, provoz a udrzbu bytového domu bud’ piimo
nebo prostiednictvim povétenych pravnickych a fyzickych osob. Néjemce je povinen fadné
uzivat byt a spolecné prostory v domé¢. Kazdy, kdo v domé bydli, musi jednat tak, aby
nenaruSoval z4jmy a prava ostatnich najemcu.

Clanek 2
UZivani bytu

1. Zékladni prava a povinnosti vlastnika nemovitosti a najemce byt a nebytovych
prostor upravuje Obcansky zakonik (Zakon €. 40/1964 Sb. ve znéni pozdéjsich
ptedpisii a novel).

2. Ngjem bytu vznikd nijemni smlouvou, kterou pronajimatel pfenecha najemci
za najemné byt do uzivani. N4jemni smlouva je vzdy uzavirdna pisemné¢. Néjemce ma
pravo uzivat jako byt (v€etné prostor mimo byt) jen mistnosti uvedené v najemni
smlouve.

3. Po zaniku préva uzivat byt je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt ve stavu
v jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. O vraceni a pievzeti bytu
sepiSe pronajimatel zapis, v némz uvede stav bytu a zjiSténé zavady, zplsob
a termin jejich odstranéni.

Clanek 3
Povinnosti a prava pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci byt ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani.
Ma povinnost odstranit zavady branici fadnému uzivani bytu.

2. Pronajimatel je povinen pisemné oznamit novému najemci bytu vysi thrady za plnéni
spojend s uzivanim bytu a pfipadné zmény a vySi doplatkli nebo pieplatku
vyuctovanych nakladl a plateb za sluzby.

3. Pronajimatel je opravnén provadét nutné stavebni Upravy bytu a jiné podstatné zmény
v byté. O terminu a rozsahu provadéni stavebnich oprav bude ndjemce pisemné
informovan. Najemce je povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skody,



které nesplnénim této povinnosti vznikly a vznikd mu nasledné povinnost finan¢ni
uhrady za takové Skody.
Clanek 4

Povinnosti a prava najemce
Néjemce bytu a osoby, které Ziji s ndjemcem ve spole¢né domacnosti, maji vedle
prava uzivat byt i pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno. Pfi vykonu svych prav musi
najemce dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi zajiStujici ostatnim najemctm
vykon jejich prav.
Néjemce je povinen platit ndjemné z bytu a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu podle najemni smlouvy ve vysi stanovené mu vymérem pronajimatele.
Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢né¢ho odkladu pronajimateli potiebu téch oprav
v byté, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Ndjemce je povinen vcas provést
drobné opravy a béznou Udrzbu bytu, jinak ji provede po piedchozim upozornéni
pronajimatel na svlij ndklad sdm a bude pozadovat od najemce tthradu.
Néjemce nesmi provadét stavebni upravy ani jiné podstatné zmény v byté bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele, a to ani na svlij naklad. Je-li podle zvlaStnich
ptredpisii k takové upraveé nebo zméné tieba souhlasu jiného organu nebo organizace,
musi si vyzadat téz souhlas tohoto organu nebo organizace. Jde zejména o zavadéni
nebo zménu vodovodniho, elektrického, plynového, telefonniho a jiného vedent,
zazdivani nebo prorazeni oken, pfemistovani dvefi, odstrafiovani nebo zfizovani
pti¢ek apod. Ziizovat rozhlasové nebo televizni antény mimo byt 1ze jen se souhlasem
pronajimatele a postupem s nim dohodnutym.
Néjemce bytu je povinen zajiStovat na své ndklady fadné a vcasné provadeéni
drobnych oprav v byté a vSechny prace spojené s obvyklym udrzovanim bytu, jeho
pfislusenstvi a vybaveni. Najemce bytu je povinen na své naklady odstranit zavady
a poskozeni, které zpiisobil v byt¢ nebo dom¢ sam nebo osoby, které s nim bydli.
Nepostara-li se najemce bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a obvyklé udrzby
bytu nebo neodstrani-li zdvady, za které odpovid4, mé pronajimatel pravo ucinit tak po
pfedchozim upozornéni najemce na jeho naklad sam.
Néjemce bytu je povinen do 15 dntl po jejich vzniku oznamit pronajimateli skutecnosti
rozhodné pro zménu sjednané¢ho najemného a cen sluzeb (zména poctu osob bydlicich
v byt€). Pfipadné disledky nesplnéni ohlaSovaci povinnosti, se fesi podle platnych
pravnich ptedpisi.
Néjemce je povinen umoznit 1x ro¢né pronajimateli nebo povéfenému zdstupci
prohlidku bytu a jeho zafizeni ve vhodné, pfedem sjednané denni dob& za ucelem
kontroly, zda ndjemce uziva byt fddnym zpiisobem.

CAST I1. - Zvlastni ustanoveni
Clanek 1
UZivani spole¢nych prostor a zarizeni

Spole¢nych prostor a zatfizeni uziva se jen k Gcelim, ke kterym jsou urceny. Vchody,
prachody, chodby, schodiste, dvory, pudy, suterény a jiné spolecné prostory se udrzuji
volné. V téchto spolecnych prostorach je zakdzano umistovani jakychkoliv pfedmétd,
které patii ndjemctim bytd. V piipad¢ zjiSténi umisténi predméti ve spolecnych
prostorach budou tyto pfedméty odstranény na naklady ndjemce. V piipadé€, Ze nebude



mozno ur€it vlastnika pfedmét, budou tyto odstranény na naklad vSech najemct
v domé.

Pronajimatel zajiStuje pofadek a Cistotu ve spole¢nych prostorach domu na naklady
najemcl. Zpusobi-li mimotadné znecisténi spolecnych prostor nebo chodniku néjemce
bytu nebo jina zjisténa osoba, jsou povinni znecisténi neprodlené odstranit, jinak bude
odstranéno na jejich naklad.

Clanek 2
Zarizeni v domé

Vyvésky, napisy a jind informacni zafizeni mohou byt umistény na domech a uvnitf
domu jen se souhlasem pronajimatele. Po zaniku prava na umisténi informacniho
zafizeni ho jeho dosavadni uzivatel odstrani na sviij naklad. Je-1i k umisténi potieba
pfivoleni dle zvlastnich pfedpisi, musi byt pfedem vyzadano.

Ke kominovym dvifkiim, hlavnim uzavérim vody a plynu, kanalizacnim Ccisticim
otvorim a jinym zafizenim, pokud jsou ve spole¢nych prostorach domu, nesmi byt
znemoznén volny ptistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech ur¢enych k vyhradnimu
uzivani najemce bytu nebo jinych mistnosti, musi byt ndjemcem ucinéna takova
opatfeni, aby k nim v pfipad¢ nutnosti byl pfistup i za nepfitomnosti ndjemce nebo
ptislusnikti jeho domécnosti.

Clanek 3
Otevirani a uzavirani domu a uzivani kli¢a

Néjemci jsou povinni uzamykat dim 24 hodin denné. Pokud v dasledku poruseni této
povinnosti vzniknou v domé $kody, vznikd ndjemclim povinnost finan¢ni thrady za
odstranéni Skod.

Klic¢e od uzamykatelnych spole¢nych prostor v domé&, od mistnosti, kde jsou domovni
uzaveéry vody a plynu, jsou uloZeny u vlastnika domu.

Clanek 4
Osvétleni domu

V domé¢, ve kterém neni tfeba stdlého osvétleni, mohou byt vchody, schodisté
a chodby osvétlovany pomoci minutovych nebo poschod’ovych vypinac.

V pfipadé¢ poruchy postard se pronajimatel o opravu osvétleni chodeb, schodii
a vchodu do domu.

Clanek 5
Tuhy komunalni odpad.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu ur¢enych. Nadoby na domovni
odpadky musi byt plnény tak, aby po naplnéni nddoby bylo mozno uzavfit viko. Neni
dovoleno do nadob urcenych pro domovni odpad ukladat mokry nebo zhavy popel,
zapalné nebo vybusné latky, neskladné pfedméty, prumyslové odpady, zeminu, cihly,
sut, kameny, uhynula zvifata, stavebni odpady, elektromaterial, vyfazeny nabytek,



matrace, bedny, lednice, pracky, televizory a podobné predméty. Neskladny nebo
velkokapacitni odpad jsou najemci povinni odvézt na sklddky k tomu urcené.

Clanek 6
Chovani a drzeni zvirat

Chovat nebo drzet psy, kocky a ostatni domaci zvirata v bytech je dovoleno jen pokud
je o tato zvifata fddné¢ pecovano a nepusobi-li jejich drzeni hygienické, zdravotni,
veterinarni a jiné zavady a neohroZzuji-li Cistotu, bezpecnost a klid v domé. V ostatnich
prostorach domu a prostorach mimo byt lze zvitata chovat nebo drzet jen na zéklad¢
zvlastniho povoleni pronajimatele.

2. Je zakéazano uzivat spolecnych prostor v domé jako vybéhu pro doméci zvitata.
Clanek 7
Klid v domé

1. Najemci jsou povinni u¢init vhodnéd opatfeni a trvale se chovat tak, aby sami ani
osoby, které s nimi bydli, neobtézovali sousedy hlukem (napf. hlasita reprodukovana
hudba, bouchani aj.), zdpachem, verbalnim nebo fyzickym napadanim apod.

2. Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé no¢niho klidu, tj. od 22.00 hodin
do 06.00 hodin, bylo zabranéno jakémukoliv hluku. V této dobé neni dovoleno
vykonavat jakoukoliv ¢innost, kterd plisobi hluk, hlu¢né se bavit, hrat na hudebni
nastroje, zpivat, pouzivat vysavace prachu a jiné hlu¢né pfistroje.

3. Osobdam v domé nebydlicim neni dovoleno se schazet ve spolecnych prostorach domu
za ucelem her a zabav.

CAST IIL - Spole¢na a zavére¢na ustanoveni
Clanek 1
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

1. Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati pro ndjemce bytovych jednotek a obdobné
pro najemce mistnosti neslouZzicich k bydleni.

2. Spory ve vzijemnych vztazich fesi pronajimatel s ndjemci a ptip. pfislusnymi stdtnimi
organy, nepfislusi-1i spor soudu nebo jinému orgénu podle zvlastnich predpist.

3. Zavinéné poruSeni povinnosti, které jsou stanoveny vtomto domovnim fadu,
se posuzuje jako hrubé poruseni povinnosti dle Obcanského zakoniku (Zakon ¢.
40/1964 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist a novel).

4. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou povinni respektovat vSichni najemci byta
a nebytovych prostor.

5. Platnost tohoto domovniho fadu se vztahuje na vSechny obytné domy s byty
a nebytovymi prostorami ve vyluéném vlastnictvi pronajimatele.

6. Tento domovni fad nabyva ucinnost dne ......................

V Libercidne .........ccceueeeee.

Pronajimatel:



